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Kursanvisningar

Fastighetsratt (Al1517)

Det overgripande malet med kursen ar att ge kunskap om den réttsliga regleringen av fast
egendom, dess indelning i fastigheter, forfoganden O6ver fastigheter och begriansade
rattigheter i fastigheter, sa att studenten ska kunna tillampa dessa kunskaper vid l6sande av
praktiska tillampningsproblem. Som en foéljd av att foérkunskaperna nar det galler
rattsordningen i allmanhet, juridisk metod och allmanna férmoégenhetsrattsrattsliga principer
ar mer begransad kommer som en inledning pa kursen de forsta dagarna att dgnas at en
genomgang i namnda delar. Det kan understrykas att denna inledande genomgang syftar till
att ytterst 6ka forutsattningarna att inhdmta kunskap och vinna forstaelse for fastighetsratten
och dess tillampning.

Larandemal

Det 6vergripande malet med kursen ar att ge kunskap om den civilrattsliga regleringen av fast
egendom, dess indelning i fastigheter, forfoganden O6ver fastigheter och begriansade
rattigheter i fastigheter, sa att studenten ska kunna tillampa dessa kunskaper vid I6sandet av
praktiska tillampningsproblem kopplade till samhallsbyggnadsomradet.

Efter att ha genomgatt kursen ska du kunna:

1) forklara strukturen och centrala begrepp i det fastighetsrattsliga regelsystemet, de
huvudsakliga fragestéallningar som regleras och hur regleringen narmare ar utformad,

2) med hjalp av den juridiska metoden tillampa rattsregler pa praktiska tillampningsuppgifter,

3) motivera valet av och tillampligheten av rattsreglerna pa tillampningsuppgifterna.

Kursens huvudsakliga innehall

Kursen behandlar i forsta hand de civilrattsliga reglerna om fastigheter och rattigheter i
fastigheter som framst finns i jordabalken, men kommer ocksa att beréra offentligrattsliga
regler med betydelse for de civilrattsliga. Efter den inledande genomgangen avseende
rattsordningen, juridisk metod och allmanna férmoégenhetsrattsliga principer kommer den for
kursen grundlaggande fragan ”“vad ar fast egendom” att behandlas. Det ar fraga om att
klargora de for amnet grundlaggande reglerna om fast egendom och dess indelning i
fastigheter samt ocksa vad som hor till en fastighet. Vidare behandlas kort och 6versiktligt
dgande samt grannelags- och miljérattsliga regler, om vilka hansyn fastighetsdgaren maste
visa mot sina grannar och omgivningen i ovrigt.

Regler om overlatelse av fastigheter, fraimst genom forsaljning, behandlas utforligt. Inte minst
det s.k. felansvaret ar av praktisk betydelse och kommer att tas upp ingdende. Pantsattning
av fastigheter och regler om exekutiv forsaljning av fastighet ar av stor betydelse for
mojligheten att kdpa fastigheter men har ocksa stor betydelse for kreditmarknaden som
sddan. Amnesomradet ges darfér stort utrymme pé kursen. Reglerna om nyttjanderitt, framst
hyra och arrende, och om servitut har stor praktisk betydelse i samhallet och tas ocksa upp
ingdende. Harutover behandlas sakrattsliga forhallanden och regler om inskrivning.



Vid sidan av jordabalkens regler behandlas dels regler som ansluter till jordabalkens regler,
framst om hyra, sdsom hyresforhandlingslagen, dels regler om bostadsratt och kooperativ
hyresratt.

Administration
Kursen ges av KTH Fastighetsvetenskap som finns pa Teknikringen 10B (plan 5 och 6).

Studentexpeditionen

Fragor gallande registrering, tentor, betyg och andra administrativa fragor hanteras av
studentexpeditionen som nas pa e-post: studentexp.fob@abe.kth.se.

Besok garna Studentexpeditionens hemsida for mer information:
https://www.kth.se/abe/om-skolan/inst/fob/studentexpedition

Kursansvarig och examinator

Jonny Flodin (kursansvarig och examinator)

telefon: 070 - 607 39 21

E-post: jonny.flodin@abe.kth.se

Mottagningstid efter 6verenskommelse, rum 609, plan 6, Teknikringen 10B.

Anmalan och registrering
For att du ska fa lasa kursen kravs att du ar anmald till kursen samt registrerad pa den. Har du
missat att anmala dig till kursen ska du kontakta din studievagledare.

For att fa folja undervisningen, ha tillgang till Canvas och for att fa tentera maste du registrera
dig. Detta gors genom Mina sidor i samband med kursstarten (sista dag for sjalvregistrering
via Mina sidor ar 3 september). Om du av ndgon anledning inte kunnat registrera dig via Mina
sidor vander du dig till Studentexpeditionen (studentexp.fob@abe.kth.se) for att registrera
dig.

Observera att du maste vara bade anmald OCH kursregistrerad for att kunna tentera.

Forkunskaper
Grundlaggande behorighet

Kursfordringar

e Godkand tentamen (TEN1; 6,5 hp)
e Godkind nirvaro (NAR1, 0 hp)
e Godkind inldmning/6vning (OVN1; 1hp)

Studiegruppsindelning

Studiegruppsindelning sker senast i samband med kursstart. Grupplistor kommer att anslas
pa Canvas. Gruppindelningen ar definitiv och inga dndringar gors.



Studiegrupperna kommer att fa en PM-uppgift som utgdr en del av den obligatoriska OVN1,
vars fullgérande ar nédvandig for att kunna erhalla slutbetyg; i PM-uppgiften ingar ocksa att
vid seminariet diskutera och argumentera med utgangspunkt i innehallet i PM:et. Infér de
olika workshoparna ska ett antal uppgifter forberedas skriftligen eller kunna redovisas vid
workshopen. Forberedelserna ska i regel goras i studiegrupperna. Notera dock att varje
student sjalv ska kunna féredra en uppgift aven om den har tilldelats studiegruppen.

Meddelande och I6pande information

Viktig information under kursen kommer att anslas i huvudsak som Announcements i det
webbaserade studiestédet Canvas.

Det ar viktigt att ni redigerar era installningar i Canvas sa att ni far notiser till er mail/telefon
nar Announcements laggs ut. | annat fall riskerar ni att missa akuta schemaandringar och
liknande. Det gor ni genom att ga in pa Account = Settings dar ni kan lagga till den email-
adress ni vill ha notiser till (om det ar ndgon annan dn er KTH-mailadress). Sedan maste ni gora
sa att notiserna kommer till mailadressen direkt ndr Announcements laggs ut, vilket ni gor
genom att ga in pa Account > Notifications, sedan klickar ni i en gron bock efter
Announcements.

Utforlig information om Canvas m.m. finns under rubriken "webbaserat studiestod”.

Behov av sarskilda hjalpmedel

Du som har en funktionsnedsattning, och behover sarskilda hjalpmedel eller stédatgarder
under utbildningen, kontakta samordnaren for funktionshindrade pa avdelningen for
studentservice senast i samband med att du blivit antagen till program/kurs vid KTH. E-post:
funka@kth.se.

Det ar sedan viktigt att du omgaende, absolut senast vid kursstart, kontaktar funka@kth.se
och lamnar information, och vid behov intyg fran KTH:s samordnare. Detta maste goras for att
vi som haller i kursen ska fa mdjlighet att ta hansyn till dina specifika behov.

Observera att du minst tva veckor innan varje nytt examinationstillfille maste kontakta
tentafunka@kth.se sa att vi kan ta hansyn till dina specifika behov i samband med
examinationen.

Undervisning & obligatorier

Detaljschema for kursen finns separat i Canvas. Observera att det ar detaljschemat i Canvas
som galler fore exempelvis Timedit-scheman och liknande. For aktuella schemaéandringar, se
Canvas.

Var alltid forberedd infor foreldasningar och workshopar samt seminarium (vid de senare ar
detta ett formellt krav, se det foljande)!

Pa grund av Covid-19 kommer all undervisning i kursen under HT 2020 att ske via Zoom.

Undervisningen bestar av foreldasningar och workshopar samt ett seminarium. Narvaro vid
foreldasningarna ar frivilligt medan narvaro och aktivt deltagande vid workshoparna och vid
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seminariet i princip ar obligatoriskt, se narmare “examination” nedan. Kursen ar indelad i fyra
amnesmassiga avsnitt (det inledande avsnittet inrdknat). Det inledande avsnittet innehaller
en kort och oversiktlig genomgang av rattsordningen, juridisk metod och allman
formogenhetsratt, darefter foljer de tre fastighetsrattsliga avsnitten. Det forsta
fastighetsrattsliga avsnittet omfattar dels tillbehor och dels fastighetskop. Ett andra sadant
avsnitt behandlar nyttjanderatter och servitut och det avslutande, tredje, avsnittet behandlar
fastighetspant.

Forelasningar

Varje kursavsnitt inleds med i huvudsak introducerande féreldsningar och avslutas med en
eller flera workshopar. Syftet med de introducerande foreldsningarna ar att presentera
kursavsnittens delar infor sjalvstudier och det arbete som ska gbras infoér workshoparna.
Forelasningarna kan ocksa ta upp och diskutera mer svartillgdngliga delar av kurslitteraturen
eller lagstiftningen i avsikt att underlatta for inlasningen. Det kan framhallas att till
foreldsningarna ar det av varde att lasa kurslitteratur som hor till aktuellt &mnesomrade for
att darmed lattare kunna tillgodogora sig det som tas upp. En sadan forberedelse innebar
ocksa en mojlighet att stalla fragor pa sddant som uppfattats som svart vid inldsningen.

Workshopar

| slutet av respektive kursavsnitt ligger en eller tre stycken workshopar. Narvaro och aktivt
deltagande vid workshoparna ar i princip obligatoriskt (se aterigen ndrmare “examination”
nedan). Narmare anvisningar till workshoparna lamnas i Canvas.

Till workshoparna ska du ha med dig lagtext, eventuella anvisade rattsfall och det kan vara
nodvandigt att ha med relevant kurslitteratur.

PM-seminarium

Studiegrupperna kommer att som redan framgatt tilldelas en PM-uppgift som utgor en del
av den obligatoriska OVN1. Vid ett PM-seminarium kommer PM-uppgiften att diskuteras och
det ingdr vidare att argumentera for sin sak med utgangspunkt i innehallet i PM:et.
Seminariet ar i princip obligatoriskt fér fullgérandet av OVN1 (se vidare nedan under
examination). Det kommer att foreligga ett samband mellan den férsta workshopen och PM-
uppgiften; detta kommer att framga av uppgiften.

Kurslitteratur

Vad som ar kursfordran framgar av litteraturlistan. Lasanvisningar hittar du i Canvas och ar
just bara lasanvisningar infor undervisningen. Fragor pa tentamen kan grundas pa delar i
kurslitteraturen som inte behandlas i samband med undervisning eller ar upptaget i
ldsanvisningarna.

Juridik ar ett litteraturtungt amne. Att studera juridik forutsatter att man laser betydligt mer
kurslitteratur dn pa de allra flesta andra kurser. Det innebar ocksa att kurslitteraturen blir
forhallandevis dyr, bland annat pa grund av att en lagbok kostar ganska mycket.



Bockerna inklusive lagbok koéper du pa valfri bokhandel, 6ver Internet eller begagnade av
andra studenter. Samtliga bocker ska ocksa finnas pa karbokhandeln.

Lagtext kan du &dven skriva ut sjalv via riksdagen.se (under “Dokument & lagar”; vi
rekommenderar dock inte det betrdaffande lagtext eftersom denna kurs behandlar ett stort
antal lagar) och rattsfall via lagrummet.se (under rattspraxis med vidare hdnvisningar). Det gar
ocksa som ett alternativ att anvdnda databasen Karnov via KTHB (se nedan).

Litteraturlista
Senaste upplagan av:
e Victorin, A & Hager, R: Allmdn fastighetsriitt. Fastighetstillbehér, fastighetskop,
servitut, fastighetspant och sakrdttsliga fragor

e Bengtsson B, Hager, R & Victorin, A: Hyra och annan nyttjanderdtt till fast egendom
e Flodin, J: Fastighetspantrdttens huvuddrag

Lagtext
Det finns i huvudsak tva lagbdcker:
e Sveriges Rikes Lag (DEN BLA LAGBOKEN), Norstedts juridik

e Sveriges lag (DEN SVARTA LAGBOKEN): Studentlitteratur AB

Harutover ges mer kortfattade, amnesinriktade lagsamlingar ut av olika forlag. Har
kan namnas:

e Wester, Forfattningar i fastighetsratt: Norstedts juridik

Undervisningen utgar fran att deltagarna har tillgang till aktuell lagtext. Observera att
det anda ar sa att det ar upp till var och en att sjdlva se till att man har tillgang till de
lagandringar som skett fram till och med 1 januari 2020 och dessa ar alltsa i princip
kursfordring.

OBS! Pa grund av Covid-19 kommer all undervisning att ske pa distans via Zoom och
tentamen kommer att ske i form av en hemtentamen. Vid tentamen &ar det tillatet
att anvanda sig av Internet och det ar saledes mojligt att anvanda sig av t.ex. Juno
(se nedan) for att fa tillgang till aktuell lagtext i stéllet for en lagbok.

Juno

Juno ar en juridisk databas som anvands av praktiserande jurister pa advokatbyraer,
domstolar och foretag. Genom KTH-biblioteket har du som student numera moéjlighet
att anvanda tjansten utan kostnad.

Du hittar databasen genom att ga in pa www.kth.se/kthb fran KTH-biblioteket eller
datasalarna. S6k darefter pa “Juno”.



Pa kursen ingaende rattsfall
Se workshopmaterialet under ”Filer” i Canvas.

Examination

Allmanna examinationsregler

For examinationsregler hanvisas till KTH:s allmdnna examinationsregler som finns tillgangliga
pa kth.se.

Medtagande av otillatna hjalpmedel vid tentamen och icke sjalvstandigt och egenhandigt
forfattade promemorior/rattsfallskoncentrat betraktas som fusk och kan komma att anmalas
till disciplinnamnden. Med sjalvstandigt och egenhandigt forfattade
promemorior/rattsfallskoncentrat forstas fritt forfattade texter utan plagiering av struktur
eller innehall fran redan existerande verk. Stodjer forfattaren sig pa existerande verk MASTE
kallhanvisning och noter finnas samt citat ska alltid vara korrekt utformade enligt allmdnna
skrivregler. Observera att plagiatkontroll alltid utfors pa samtliga inlamningsuppgifter.

Kursspecifika forutsattningar

Examination sker genom en skriftlig tentamen (TEN1) och genom aktivt deltagande och
upprattande av eventuella anvisade dokument pa workshopar samt en PM-uppgift med
tillhérande seminarium (OVN1). Deltagande i samtliga workshopar &r i princip obligatorisk
men av praktiska skal medges utan narmare kontroll franvaro vid tva tillfallen. Det betyder
att om du missar en eller tva workshopar sa sker inte nagon kontroll av skélet till franvaron.
Om du daremot missar mer dn tva workshopar kravs dispens fran narvarokravet. Deltagande
vid PM-seminariet ar ocksa obligatoriskt men vid franvaro kan dispens meddelas. Dispens
forutsatter att du har nagot giltigt skal for din franvaro (avseende samtliga missade
workshopar). Exempel pa giltigt skal ar sjukdom, vilket skall kunna styrkas med sjukintyg
eller liknande. Har du inte uppfyllt ndrvarokravet sa kan du inte fa godkant pa kursen.

Den skriftliga PM-uppgiften (OVN1) innebdr att ni i studiegruppen ska utforma en
promemoria. Godkand inlamningsuppgift och deltagande i tillhdrande seminarium ger 3
poang till tentamen. For att uppgiften ska vara godkdnd ska den innehallsmassigt vara
godtagbar och lamnas in i ratt tid samt vidare kravs aktivt deltagande vid seminariet.

Den skriftliga tentamen (TEN1) sker som en hemtentamen. Tentamen bestar av ett antal
tillampningsfragor om totalt 30 podng. Betygsskalan ar A-F. Betygsgranserna satts utifran den
totala maxpoangen om 33 poang (dvs. inkl. inlamningsuppgiften). Vilka hjalpmedel som &r
tilldatna pa tentamen framgar under “Tilldtna hjalpmedel”.

For att bli godkdnd pa kursen kravs att bada momenten genomfors — det kan alltsa aldrig racka
att bara skriva tentamen utan att fullgéra inlamningsuppgiften (inbegripet tillhorigt
seminarium) och aktivt deltaga pa workshopar (se ang. dispens ovan).



Gamla tentamina

Under kursen kommer tidigare tentamina att finnas tillgdngliga i Canvas. Det skall dock
observeras att tidigare tentamen enbart utgér exempel pa hur fragor kan vara utformade.
Tentamen kommer att bygga pa den information som finns att hdmta ur lagtext och
kurslitteratur.

Anmadlan till tentamen

Féranmalan till tentamen ar obligatorisk och gors via ”"Mina Sidor” senast tva veckor innan
tentamen. Du maste vara registrerad pa kursen for att kunna anmaéla dig till tentamen.
Tentemen sker i form av en hemtentamen. Tentamen laggs upp som ett pdf-dokument i
"tentamenskursen” i Canvas nar tentamen borjar och ska lamnas in i Canvas senast vid
skrivningstidens slut.

Om du har missat att anmala dig till tentamen ska du kontakta studentexpeditionen fér mer
information.

Tillatna hjdlpmedel

e Forfattningstext i form av lagbok eller utskrifter eller via Internet.

e Kurslitteratur.

e Rattsfall och andra kallor.

e Det arinte tillatet att samarbeta eller ta hjalp av andra personer for att besvara
tentamensfragorna.

Rattelse och omprévning av betyg

Det ar inte mojligt att 6verklaga beslut om betygssattning. Om det skett misstag i rattningen
kan examinatorn, efter en begdaran om omproévning, besluta att omrattning ska ske. Detta
gdller med andra ord endast rena misstag och en omprovning innebar inte en mer valvillig
bedomning dn vad som gjorts tidigare.

For att begdra omprovning av ett kursmoment laddar du hem blanketten for begdaran om
omprovning fran Studentexpeditionens hemsida, fyller i blanketten och mejlar den till:
studentexp.fob@abe.kth.se

Efter att examinator har fattat sitt beslut kommer beslutet att finnas tillgangligt pa Mina sidor.

Ovrigt
Vi rekommenderar ett besok pa KTH:s studentwebb - http://www.kth.se/student -fér att ta
del av den allmdnna policy som géller for studerande pa KTH. Dar finns viktig info om
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”Studenters rattigheter och skyldigheter”, “funktionshinder”, “tentamensregler” m.m.




