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Kursens mal

Fastighetsvardering ar ett begrepp som i grunden syftar till att analysera relationerna mellan de
fastighetsrattsliga, byggtekniska, fastighetsekonomiska och samhallsekonomiska aspekterna av en given
fastighet for en individ eller ett foretag vid en bestamd tid och som en funktion av framtida potentiella
nyttor.

Fastighetsvarderaren arbetar med en mangd olika objekt, sa som bland annat kommersiella fastigheter,
specialfastigheter, jord- och skogsfastigheter samt smahusfastigheter.

Fastighetsvarderaren maste kritiskt forma att granska ett objekts forutsattningar ur en ekonomisk, teknisk,
saval som ur en juridisk synvinkel, och att till detta anvédnda tillampade vardeteorier samt grundlaggande
varderingsmetoder.

For fastighetsvarderaren ar dessutom kunskapen om den lokala marknaden, hur man anvander olika
fastighetsdatasystem, samt tillgangen till ett kvalificerat datamaterial viktig.

Lirandemal (ILOs)
Efter fullgjord kurs skall studenten kunna:

1. Redogora for den teori som praktisk fastighetsvardering vilar pa och analysera hur dndring av olika
parametrar kommer att paverka fastighetens varde samt redogora for och diskutera vanliga begrepp
inom fastighetsvardering

2. Beskriva fastighetsvarderingsprocessen och kritiskt granska kvaliteten pa ett vardeutlatande samt
diskutera etik och ansvar inom fastighetsvardering

3. Redogoéra for de olika varderingsmetoder som anvands i praktiken utifran ett teoretiskt och ett
praktiskt perspektiv samt diskutera vilka problem som kan upptrada i tillampning av de olika
metoderna med sarskild fokus pa social och ekonomisk hallbarhet

4. Redogora for hur man principiellt kan ga till vdga for att ta fram vardeutlatanden for fastigheter av
olika karaktar

5. Overgripande beskriva hur marknadsanalys och marknadsinformation tas fram och anvands i
varderingssammanhang

6. Sjalvstandigt applicera ovanstaende kunskaper i praktiken och i grupparbete ta fram ett
varderingsutlatande for en fastighet av normal karaktar samt redovisa och forsvara slutsatserna av
projektarbetet skriftligt och/eller muntligt

Kursuppldgg och innehall

For att uppna kursmalen ovan anvander vi oss av cirka 70 schemalagda timmar for foreldasningar, évningar,
projektarbete, samt tentamen. Utover detta kommer kursen att krava ett antal timmar av er egen tid for
projektarbete, sjalvstandiga studier och sa vidare.



Kursinnehdll

Kursen bestar av en serie foreldsningar, tva 6vningar samt tva projektarbeten. Samtliga foreldsningar,
ovningar och projektarbeten sker pa distans via Zoom. Kursens forelasningar kan, med vissa undantag, ses
som uppdelade i fem block:

— vardeteori och begrepp

— varderingsprocess och -metoder
— marknadsanalys

— etik och ansvar

— tillampad fastighetsvardering

Projektarbeten

| grupper kommer ni att vardera tva olika typer av fastigheter; en villa for privat boende samt en kommersiell
fastighet. Syftet med projektarbetena, som ar obligatoriska i kursen, dr bland annat att 6va férmagan att
yrkesmassigt kunna redogoéra for arbetsprocessen, inklusive grunden for olika antaganden, fram till det
fardiga varderingsutlatandet. Projektarbeten ska utféras i grupper om 4 (fyra) medlemmar (inte mer, inte
mindre). Gruppmedlemmarna tilldelas av eleverna sjilva och nar gruppen bildas bor varje grupp registrera
alla gruppmedlemmar pa Canvas samt skicka ett e-postmeddelande for bekraftelse till projektansvarig larare
(anders.hellstrom@abe.kth.se) senast dagen innan projektstart, dvs. mandagen den 25 januari kl. 12.00, da
registreringen kommer att lasas pa Canvas. Om en grupp ar registrerad pa Canvas med farre an eller fler an
fyra medlemmar, kommer lararna att efter fritt val férdela dessa pa ovriga grupper, sa att samtliga grupper
far fyra medlemmar.

Projektuppgifterna beskrivs mer i detalj i det projekt-PM som ni kommer att fa infér introduktion av
respektive projektarbete.

Kurslitteratur

e Huvudtextbok: Bengtsson, I., 2018. “Fastighetsvardering — om vardeteori och varderingsmetoder”,
Studentlitteratur. Saljs bl.a. pa Karbokhandeln, Adlibris, Bokus och Akademibokhandeln.

e Foreldsningsanteckningar och 6vriga material som laggs ut pa Canvas.

e Referens textbok: Institutet for Vardering av fastigheter & Samhallsbyggarna. 2018. “Fastighetsekonomi
och fastighetsratt — Fastighetsnomenklatur”. 13:e upplagan. Stockholm: Fastighetsnytt Forlags AB. Pris:
395 kr. Séljs pa: https://www.fastighetsnytt.se/samhallsbyggnad/forskning/bestall-boken-
fastighetsekonomi-och-fastighetsratt-har/

Examination

Det Overgripande malet for examineringen ar att bedéma hur kursmalen ovan har uppnatts av studenten.
Examination skall spegla kursinnehallet och baseras pa kurslitteratur, material pa Canvas, projektarbeten
samt foreldsningar.

Examinering bestar av tre moment; tva projektarbeten utforda i grupp och en skriftlig tentamen. Samtliga
moment ar obligatoriska. Respektive projektarbete bedoms genom en tvagradig skala (godkand alternativt
icke-godkand). Arbeten som inte ldmnas in i tid redovisas och bedéms under omtentamensperiod.

For att bli godkdnd pa kursen kravs:
- godkant resultat pa de bada projektarbetena.

- godkant resultat pa den avslutande individuella tentamen.

Detta ar en kurs pa 7,5 hp: den skriftliga tentamen ger 4,5 hp (TEN1) for bada kurskoderna Al1147 och
Al1148.

Enbart kurskod Al1148 Fastighetsvardering for samhallsbyggnad: tva godkdnda projektarbeten ger 3,0 hp
(PRO1).

Enbart kurskod Al1147 Fastighetsvardering: godkant forsta projekt ger 1,5 hp (PRO1) och godkant andra
projekt ger 1,5 hp (PRO2).



Skriftlig tentamen

Den skriftliga tentamen ges pa svenska och ar i form av en hemtentamen. Tentamen dger rum torsdagen 18
mars kl 14-18. Féranmalan till tentamen 4r obligatorisk och gérs via din personliga meny pa www.kth.se.
Tentamensanmadlan maste goras inom anmalningstiden som du hittar har.

Tentamen kommer att tacka férutom innehall i huvudtextboken dven innehall fran kursmaterial som finns i
forelasningsnoter / PowerPoint-presentationer samt artiklar och extra material som laggs upp pa Canvas.

Betygsattning

Kursen anvadnder en sjugradig malrelaterad betygsskala (A, B, C, D, E, Fx, F) for betyg, dar A-E ar godkanda
betyg med A som hogsta betyg. Resultatet fran tentamen avgor vilket betyg du far. Projektarbeten
betygsatts enligt en tvagradig malrelaterad skala P/F (godkédnd/icke godkand).

Observera att for att uppna godkant betyg pa hela kursen maste du fa godkant betyg i bada obligatoriska
projektarbeten.

Betyg "Fx”

Betyget Fx anger att resultat dr ndra godkadnt och efter att du fatt detta betyg ska du omedelbart kontakta
lararen, som kommer att ge dig instruktioner om vilken komplettering du far sa att du kan uppna hogst
betyget E. Fran den dag da ditt Fx-resultat rapporteras i systemet har du 6 (sex) veckor att slutfora
kompletteringen.

Om du inte slutfor kompletteringen inom den angivna perioden ovan far du automatiskt betyget F. Betyget
Fx kan inte anvandas som slutbetyg pa kursen.

Tabell 1. Betygsdttning av ldrandemadlen (ILOs)

ILOs (Intented learning outcomes) E(ID|C|{B|A

1 | Redogora for den teori som praktisk fastighetsvardering vilar pa och analysera hur
andring av olika parametrar kommer att paverka fastighetens varde samt redogéra for | X | X | X | X | X
och diskutera vanliga begrepp inom fastighetsvardering;

2 | Beskriva fastighetsvarderingsprocessen och kritiskt granska kvaliteten pa ett
vardeutlatande samt diskutera etik och ansvar inom fastighetsvardering;

3 | Redogora for de olika varderingsmetoder som anvands i praktiken utifran ett
teoretiskt och ett praktiskt perspektiv samt diskutera vilka problem som kan upptrada
i tillampning av de olika metoderna med séarskild fokus pa social och ekonomisk
hallbarhet;

4 | Redogora for hur man principiellt kan ga till vaga for att ta fram vardeutlatanden for
fastigheter av olika karaktar;

5 | Overgripande beskriva hur marknadsanalys och marknadsinformation tas fram och
anvands i varderingssammanhang;

6 | Sjalvstandigt applicera ovanstaende kunskaper i praktiken och i grupparbete ta fram
ett varderingsutlatande for en fastighet av normal karaktar samt redovisa och forsvara | X
slutsatserna av projektarbetet skriftligt och/eller muntligt

Kursens struktur

Kursen ar uppdelad i tre delar, var och en motsvarar en separat betygsatt kurskomponent. Som framgar av
tabell 2 nedan examinerar PRO1 och PRO 2 ILO 6 och TEN1 examinerar ILOs 1-5.




Tabell 2. | vilken kurskomponent examineras ILOs?

ILOs

Del 1
(PRO1)

Del 2
(PRO2)

Del 3
(TEN1)

Redogora for den teori som praktisk fastighetsvardering vilar pa och
analysera hur dndring av olika parametrar kommer att paverka fastighetens
viarde samt redogéra for och diskutera vanliga begrepp inom
fastighetsvardering;

Beskriva fastighetsvarderingsprocessen och kritiskt granska kvaliteten pa ett
vardeutlatande samt diskutera etik och ansvar inom fastighetsvardering;

Redogora for de olika varderingsmetoder som anvands i praktiken utifran ett
teoretiskt och ett praktiskt perspektiv samt diskutera vilka problem som kan
upptrada i tillampning av de olika metoderna med sarskild fokus pa social
och ekonomisk hallbarhet;

Redogora for hur man principiellt kan ga till viaga for att ta fram
vardeutlatanden for fastigheter av olika karaktar;

Overgripande beskriva hur marknadsanalys och marknadsinformation tas
fram och anvands i varderingssammanhang;

Sjalvstandigt applicera ovanstaende kunskaper i praktiken och i grupparbete
ta fram ett varderingsutlatande fér en fastighet av normal karaktdr samt
redovisa och férsvara slutsatserna av projektarbetet skriftligt och/eller
muntligt.

Tabell 4. Kriterier for A-F-betygsskala pa den skriftliga tentamen (TEN1)

For betyg | krivs att studenten, utover Kkriterier for ligre betyg, kan
e Forklara inneborden av grundlaggande begrepp inom de delar av fastighetsvardering
som beskrivs av kursinnehallet.
E e Tillampa enklare varderingsmetod eller diskutera basala varderingsproblem med hjalp
av de varderingsteorier och -metoder som beskrivs av kursinnehallet.
e Forklara pa en mer detaljerad niva hur olika begrepp hanger ihop.
D e Tillampa eller diskutera mer avancerade varderingsmetod och/eller -problem inom
nagon del av kursinnehallet.
e Tillampa eller diskutera mer avancerade varderingsmetod och/eller -problem inom
C flera delar av kursinnehallet.
e Med stor sdkerhet tillimpa eller diskutera mer avancerade varderingsmetod och/eller
B -problem som kombinerar olika delar av kursinnehallet.
e Med stor sdkerhet tillimpa eller diskutera mer avancerade varderingsmetod och/eller
A -problem som tacker stora delar av kursinnehallet.
Examinator

Berndt Lundgren, avd. for Fastighetsekonomi och finans, KTH, berndt.lundgren@abe.kth.se

Kursledning

Anders Hellstrom (kursansvarig), avd. for Fastighetsekonomi och finans, KTH, anders.hellstrom@abe.kth.se
Sebastian Jonsson (projekt och dvningar), KTH, sejonss@kth.se
Sofia Hedman (projekt och 6vningar), KTH, shedma@kth.se




Ovriga foreldsare

Berndt Lundgren, Lektor, avd. for Fastighetsekonomi och finans, KTH.

Bo Nordlund, MRICS, Redovisnings- och véirderingsspecialist fastigheter, BREC.

Julia Olsson, Customer Success Manager, Datscha.

Jan Rosengren, Senior Advisor / Partner, Newsec.

Lars Wideback, Besiktningsman, Densia.

Patrik Lundstrom, Associate, Cushman & Wakefield.

Rosane Gunnelin, Postdoktor, avd. for Fastighetsforetagande och finansiella system, KTH.

Administration
Anmadlan, antagning och registrering

For att du ska fa lasa kursen krévs att du ar anmaéld via www.antagning.se och att du darefter blivit antagen
av din studievégledare. Har du missat att anmala dig till kursen ska du kontakta dina studievagledare (svl-
s@abe.kth.se eller kandidatprogram@abe.kth.se).

For att fa folja undervisningen, ha tillgang till Canvas, kunna tentera och fa betyg maste du kursregistrera dig.
Detta gor du sjalv genom din personliga meny pa www.kth.se (ga in pa Tjdnster = Registrering) i samband
med kursstarten. Du hittar sjalvregistreringstiderna infor varje period hdar. Om du av nagon anledning inte
kunnat registrera dig via din personliga meny viander du dig till studentexpeditionen
(studentexp.fob@abe.kth.se) som hjalper dig.

For fristaende studenter sker kursregistrering genom kontakt med studentexpeditionen. Du skickar ett mejl
till Studentexpeditionen med namn, personnummer, kurskod och anger att du vill registrera dig.

Omregistreringar sker alltid via studentexpeditionen.
Observera att du maste vara anmald, antagen och kursregistrerad for att kunna tentera.

Meddelanden och I6pande information

Viktig information kommer under kursens gang i huvudsak att anslas som ”“Announcements” i det
webbaserade studiestédet Canvas.

Det &r viktigt att du redigerar dina instdllningar i Canvas sa att du far notiser till din mail/telefon nar
"Announcements” laggs ut. | annat fall riskerar du att missa akuta schemaandringar och annan viktig
information.

Ga in pa Account = Settings dar du kan lagga till den mailadress du vill ha notiser till (ifall det ar en annan
mailadress an din KTH-mailadress). Darefter maste du gora sa att notiserna kommer till mailadressen direkt
nar Announcements laggs ut, vilket du gér genom att ga in pa Account = Notifications, sedan klickar du i en
gron bock efter Announcements.

Utforlig information om Canvas m.m. finns under rubriken “webbaserat studiestod”.

Studentexpeditionen

Studentexpeditionen hos Institutionen for Fastigheter och byggande nas via féljande mailadress:
studentexp.fob@abe.kth.se.
Information om vad studentexpeditionen kan hjalpa dig med hittar du har.

Anmadlan till tentamen

Foranmalan till tentamen ar obligatorisk och gors via din personliga meny pa www.kth.se.
Tentamensanmalan maste goras inom anmalningstiden som du hittar har.



Du maste vara kursregistrerad for att kunna anmala dig till tentamen. Studenter som har anmalt sig placeras
ut i nagon av de aktuella skrivsalarna. Information om salsplacering skickas ut via mail senast en arbetsdag
innan tentan ges.

Las igenom tentamensreglerna innan tentamen. Du hittar dem har.

Administration av extra stod vid tentamen (fér studenter med funktionshinder)

Administrationen kring extra stod vid tentamen sker centralt pa KTH. Kontakta: tentafunka@kth.se.

Rattelse och omprovning av betyg

Det ar inte mojligt att 6verklaga beslut om betygssattning. Om det skett misstag i rattningen kan
examinatorn, efter en begaran om omprovning, besluta att omrattning ska ske. Detta galler med andra ord
endast rena misstag och en omprévning innebar inte en mer valvillig bedomning an vad som gjorts tidigare.
For att begdra omprovning fyller du i en blankett som aterfinns har och skickar in den till
studentexpeditionen.

KTH Anvandarkonto (@kth.se-konto)

For att kunna anvdanda "Mina Sidor” och det webbaserade studiestédet Canvas kravs tre saker — att du har
ett sa kallat KTH-anvdndarkonto (en unik anvandaridentitet pa KTH), att du har en e-postadress och att du ar
anmald/antagen till kursen och senare dven registrerad. Det &r ditt eget ansvar som student att ordna ett
KTH-anvandarkonto. Om du ar ny som student pa KTH och inte har ett KTH-konto, eller dr osaker pa vilket
det ar eller vilket I6senord du har, besék da KTH Entré pa Drottning Kristinas vag 4, Campus Valhallavagen.
Du hittar mer information pa ”http://www.kth.se/student” under rubriken KTH IT-Support. Vi
rekommenderar starkt att du ordnar detta fore kursstart, alternativt under den forsta undervisningsdagen.

Tilltrade datasalar — géller enbart fristaende studenter

For att kunna komma in i KTH:s datasalar behovs ett passerkort. Detta kvitterar du ut pa KTH Entré,
Drottning Kristinas vag 4. Ta med dig legitimation och kurskod.

KTH Entré har 6ppet vardagar 08.00-16.30

Akademisk odrlighet och plagiering

KTH bestraffar plagiering och liknande handlingar av akademisk oarlighet. Plagiering ar att anvanda sig av
nagon annans idé eller text utan att referera till denna person. Det &r ett allvarligt misstag och kommer att
resultera i att uppsatsen/rapporten blir underkdnd. For att undvika detta, kom ihag att ange ursprunget i
form av personnamn eller namn pa publikation och forfattare i féljande fall:

e Nar du anvander eller refererar till nagon annans ord, idéer fran en tidskrift, bok, tidning, webbsida,
elektroniskt dokument eller annat medium

e Nar du anvander information erhallen genom intervju med en person

e Nar du anvander idéer som andra givit dig genom konversationer eller e-mail

e Nar du kopierar ordalydelse nagonstans ifran

e Nar du gor avskrifter av diagram, illustrationer, tabeller, bilder och liknande ur rapporter eller
webbsidor

Spridning av elektronisk fil vid examinering (t ex projektarbete utfort i Excel)

Om du delar en fil med en student som inte ar medlem i din grupp, eller om du anvander dig av en fil fran en
student som inte &r medlem i din grupp och som du ldmnar in infér examinering som din egen (dven med
modifieringar), bedoms detta som vilseledning vid examinering och resulterar i att du blir underkdand samt
anmald till KTH:s disciplinnamnd.

Ljudupptagning, fotografering och filminspelning

Inspelning av foreldsningar, seminarier, och andra undervisningssituationer med t ex ljudupptagning,
fotografering, filminspelning ar sedan oktober 2012 inte tillatet i KTH:s allmdnna lokaler. Ljudupptagning,
fotografering, filminspelning i KTH:s allmdnna utrymmen kraver alltid tillstand. Av godkant tillstand framgar
vilka regler som galler. Enskild larare eller foreldasare har alltid mojlighet att vid undervisningstillfalle eller
seminarium ge tillstand for ljudupptagning, fotografering eller filminspelning av féreldsning dvs. larare och
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tavlan. Fotografering, filmspelning av studenterna vid en forelasning ar aldrig tillatet. KTH har idag studenter
med skyddad identitet vilket medfor att KTH har skyldighet att inte r6ja deras identitet. Om larare/férelasare
ger tillstdnd ska lararen/foreldsaren dven faststdlla vilka regler som ska galla for spridning, t ex om
dokumentationen far goras tillgdangligt fér andra dn dem som deltog i undervisningen eller seminariet. Vid
tilldten ljudupptagning ska lararen/férelasaren upplysa om att student som ej vill fa sin rost inspelad far
moijlighet att stéalla sina fragor enskilt vid ett senare tillfalle.

Ovrigt
Adress till forelasningssalar: http://www.kth.se/places/

Karta over datorsalarna: se nasta sida



Karta éver datorsalar, KTH Campus Valhallavigen

E]— H [Butter] [20] [W]
[Trotter] [20] [W] [KTHP]
[Kloker] [16] [W]
[Toker] [16] [W] [KTHP]
[Glader] [20] [W]
[Prosit] [20] [W]
(Bottom Floor) [KTHP]

ﬁ:::g AlbaNova

University Center

] 0 AN N ) ) : ] University of
\\f N \ ™ e,; Dance and Circus M102] [12] W] IKTHP]
S| @ o _ \ N ; . Y/ [M122] [18] [W] [KTHP]
<, . Ey ' ) ' Nils] [18] (W] [KTHP]

[Baltzar] [24] W] [KTHP]
[Christopher] [24] [W] [KTHP]

[Bim-Lab 1] [15] [W]
[Bim-Lab 2] [82] [W]
[Bim-Lab 3] [48] [W] [KTHP]
[Bim-Lab4] [43] [W] [KTHP]
[Bim-Lab5] [78] [W] [KTHP]

[XQ23] [16] [W] [KTHP]

[XQ25] [16] [W] [KTHP]
[XQ32] [16] [W] [KTHP]

[Sam] [8/4] [W/M]

[Bilbo] [16] [W] [KTHP]
[Frodo] [20] [W] [KTHP]
[Pippin] [20] [W]

[Merry] [16] [W]

[Fylke] [10] [W]

- [Bure] (27) (W] [KTHP)
[Faggot] [19] [W] [KTHP]
[MacLean] [27] [W] [KTHP]

|IKTHB] [39] [W] [KTHP]\

[Cadlab1] [9] [W] [KTHP]
[Cadlab2] [27] [W] [KTHP]
(ARCH plan 5) [KTHP]
(Plotter 1) [KTHP]
(Plotter 2) [KTHP]|™

[(SUH rec. deski5] W] [KTHP]]—

® Tekniska
hogskolan

[R&d] [21] [L] [KTHP]
[Orange] [21] [L] [KTHP]
[Gul] [18] [L] [KTHP]
[Gron] [8] [L] [KTHP]
[Brun] [21] [L] [KTHP]
[Gra] [13] [L] [KTHP]
[Karmosin]  [14] [L] [KTHP]

[Vit] [7] [L] [KTHP]
[Magenta]  [14] [L] [KTHP]
[Violett] [14] [M] [KTHP]
R o m [Turkos]  [8] [M] [KTHP]

0 O
© A 0 [Spel] [24] [L] [KTHP]
Tekniska [Sport] [13] [L] [KTHP]

hogskolan [Musik] 9] Ml [KTHP]
L. Konst] 12] [M] [KTHP;

[l KTH - Royal Institute of Technology %a//a%_. EMat] : {10} {W]] {KTHF’}
i 0, ‘

- KTH IT support computer rooms
Il ABE /KTH IT support computer rooms

[ EECS/ KTH IT support computer rooms

[KTHP] = KTH-Print O\ . -
[L] = Linux ‘ N\ Q

[M] = Mac N\

[W] = Windows ¢ Q




